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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Loket 1

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya 1an
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver &ren beroende pa olika
&tgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2014 och 2034.

Inga storre underhall r planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens 1&n sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1974-02-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-06-02
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-16 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Fredrik Lennart Borjesson Ordférande
Bo Mikael Falk Ledamot
Ralf Erik Lennholm Ledamot
Yara Montin Ledamot
Karl Gustav Per Sandstrém Ledamot
Karin Margareta Térnblom Ledamot
Tommie Daniel Wikstrom Ledamot
Oscar Alexander Peter Laraue Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Christina Gotting Ordinarie Extern Gotting Revision AB
Eurenius Lars Suppleant Extern
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Valberedning
Lena Falk

Stammor

Sammankallande

Ordinarie féreningsstémma hélls 2019-05-22.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
LOKET 1 1974 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsékring.
| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvédrmning sker via fijdrrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdearet ar 1960.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 091 m2, varav 3 474 m2 utgdr lagenhetsyta och 617 m2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 56 ldgenheter med bostadsratt samt 10 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

29

i~

| B

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Tryckeri 126 m? 2020-02-28
Skrivarstudio 75 m? 2020-12-31
Lager - Musik 75 m? 2019-09-30
Barbershop 48 m? 2023-11-30
Datorservice 36 m? 2019-08-01
Frisersalong 24 m2 2019-10-01
Restaurang 158 m? 2023-09-30
Mobilantenn 0m2 2020-01-31
Mobilantenn 0 m?2 2024-11-30
Fasadskylt 0 m2
Kontor 75 m? 2020-12-31
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Gemensamhetslokal

Foreningslokal - Atlasmuren 18

fy
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhalisplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2034.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Spolning och kontroll av avlopp 2018

Renovering kungsbalkong 2017 - 2018

Renovering av tak och takterrass 2016 - 2017

Byte av varmevéxlare 2014

Ommalning av tak 2012

Renovering av lokal 2012-2013 Pickwick-klubben
Ommaélning av fénster 2010 - 2011

Battringsmalning trapphuset 2009

Fasadrenovering i tornet 2005

Omputsning av fasad 1990

Renovering av balkonger 1990

Nya treglasfénster 1990

Omlaggning av tak 1980

Rérstambyte 1971

Elstambyte 1971 och 1978
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Bredband/telefoni/TV Telenor

Internet uppkopplingstyp Fiberoptik

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Systematiskt Brandskyddsarbete Presto

by
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F6reningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 768 681 520 896
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2719 365 3118990
Minskning kortfristiga fordringar 221609 0
Balkongfond 8 370 8 190
Okning av langfristiga skulder 0 855 248
Okning av kortfristiga skulder 173 517 0
3 122 861 3982428
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 465 562 3120 851
Finansiella kostnader 165 185 181 377
Okning av kortfristiga fordringar 0 280 058
Minskning av langfristiga skulder 214119 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 152 357
2 844 867 3734643
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1046 675 768 681
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 277 994 247 785

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intakter och kostnader

Kapital-

Ovriga Avskriv- Reparationer
intékter ningar kostr;ader 70
24% P 7%
& Periodiskt
underhall
Hyror 2%
45%
Ovrig drift
34%
’ Taxebundna
kostnader

0,
Arsavgifter 28%

31% avgift

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har ut6ver det I6pande underhallsarbetet gjort féljande:
- Installerat Egain, for en béttre optimering av fastighetens energiférbrukning.
- Paborjat arbetet med att byta ut féreningens tva portar och portkodsystem.
- Malat fastighetens tredje trapphus, med ingang under bron.
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Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 56 st
Overlatelser under &ret: 10 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsérets bérjan: 78 st
Tillkommande medlemmar: 15 st

Avgaende medlemmar: 10 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 83 st

Flerarsoversikt

Brf Loket 1
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Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 243 242 232 221
Hyror/m2 hyresréttsyta 1885 2 409 1535 1512
Lan/m2 bostadsrattsyta 3764 3826 3580 3641
Elkostnad/m? totalyta 13 15 11 12
Varmekostnad/m? totalyta 147 153 150 151
Vattenkostnad/m? totalyta 20 24 25 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 40 44 52 50
Soliditet (%) 8 9 11 14
Resultat efter finansiella poster (tkr) -95 -367 -793 -4 444
Nettoomsattning (tkr) 2 701 2 961 2 467 2 400
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 474 m2 bostader och 617 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foraéndring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 7 094 446 0 0 7 094 446
Upplatelseavgifter 399 034 0 0 399 034
Kapitaltillskott 1588 744 0 0 1588 744
Fond for yttre underhall 1190 369 1190 369 -24 380 24 380
Balkongfond 48 600 8 370 0 40 230
S:a bundet eget kapital 10 321 193 1198 739 -24 380 9 146 834
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 980 935 -1190 369 -342 861 -7 447 706
Arets resultat -95 385 -95 385 367 241 -367 241
S:a ansamlad férlust -9 076 320 -1 285 754 24 380 -7 814 946
S:a eget kapital 1244873 -87 015 0 1331888

)
/
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspraktas
att i ny rékning 6verfors

-95 385
-7 790 567

-1.190 369

-9 076 321

63 693

-9 012 628
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Betraffande féreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrékning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2701 165 2 960 790
Ovriga rérelseintakter Not 3 18 200 158 200
Summa rorelseintakter 2719 365 3118990
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 037 655 -2 656 427
Ovriga externa kostnader Not 5 -318 321 -380 507
Personalkostnader Not 6 -109 586 -83 917
Avskrivning av materiella Not 7 -184 002 -184 002
anlaggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader -2 649 565 -3 304 853
RORELSERESULTAT 69 800 -185 864
FINANSIELLA POSTER

Réantekostnader och liknande resultatposter -165 185 -181 377
Summa finansiella poster -165 185 -181 377
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -95 385 -367 241
ARETS RESULTAT -95 385 -367 241
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 14 182 701 14 366 704
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 182 701 14 366 704
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 3500 3500
Summa finansiella anliggningstillgangar 3 500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 14 186 201 14 370 204
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 15189 277 440
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 1114102 775 537
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 12 47 207 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1176 498 1052977
KASSA OCH BANK

Kassa och bank -67 135 0
Summa kassa och bank -67 135 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1109 362 1052977
SUMMA TILLGANGAR 15 295 564 15423 181
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 493 480 7 493 480
Kapitaltillskott 1588 744 1588 744
Fond for yttre underhéll Not 13 1190 369 24380
Balkongfond 48 600 40 230
Summa bundet eget kapital 10 321 193 9 146 834
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 980 935 -7 447 706
Arets resultat -95 385 -367 241
Summa fritt eget kapital -9 076 320 -7 814 946
SUMMA EGET KAPITAL 1244 873 1331888
LANGFRISTIGA SKULDER

Checkrakningskredit 0 54119
Skulder till kreditinstitut Not 14,15 6 512 500 12 987 500
Summa langfristiga skulder 6 512 500 13 041 619
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 6 565 000 250 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 139 556 154 199
Skatteskulder 3575 9011
Ovriga skulder 170 001 158 332
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 16 660 059 478 132
intakter

Summa kortfristiga skulder 7 538 191 1049 674
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 295 564 15423 181

|
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Hissanldggning 20 ar 20 ar
Fasad 20 ar 20 ar
Tradgard 20 ar 20 ar
Balkonger 40 ar 40 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 842 661 840 281
Hyror lokaler 1163 328 1486 364
Hyror reklamplats 50 005 48 894
Hyresrabatt -9375 -75 000
Varmeintakter 654 544 651 937
Avgift andrahandsuthyrning 0 8308
Oresutjdmning 2 6

2701 165 2960 790

Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Forsdkringsersattning 0 140 000
Ovriga intakter 18 200 18 200

18 200 158 200
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel bestalining 18 928 17 912
Fastighetsskétsel gard bestallning 18 528 0
Snoéroéjning/sandning 2511 18 437
Stddning entreprenad 94 140 94 140
Stadning enligt bestéllining 0 4 466
Hissbesiktning 2 785 3321
Gemensamma utrymmen 157 276
Gard 0 500
Serviceavtal 57 627 8 638
Forbrukningsmateriel 962 9692
Stérningsjour och larm 5130 3125
Brandskydd 6 864 18 604
Fordon 574 0
208 205 179 11
Reparationer
Tvéattstuga 9901 0
Sophantering/atervinning 0 3638
Las 0 8178
WS 37 250 36 551
Varmeanldaggning/undercentral 0 10 194
Ventilation 6 800 9 660
Elinstallationer 1925 7 516
Bredband 15413 0
Hiss 30 026 47 591
Foénster 54 850 0
Balkonger/altaner 0 8 625
Skador/klotter/skadegérelse 0 15379
Vattenskada 313 328 279 299
469 493 426 631
Periodiskt underhall
Byggnad 0 397 648
Entré/trapphus 20 226 38 363
Las 1440 0
WS 0 304 520
Elinstallationer 42 027 0
63 693 740 531
Taxebundna kostnader
El 52 901 62 395
Varme 603 118 624 142
Vatten 82 035 96 609
Sophamtning/renhallning 61865 78 695
Grovsopor 3 862 5 569
803 781 867 409
Ovriga driftkostnader
Forsdkring 138 241 97 353
Bredband 175 580 170 520
313 821 267 873
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 178 662 174 872
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 037 655 2 656 427
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018

Kreditupplysning 693 1912

Tele- och datakommunikation 444 0

Juridiska atgarder 1719 28 000

Inkassering avgift/hyra 5100 4675

Hyresforluster 288 0

Revisionsarvode extern revisor 16 875 16 375

Féreningskostnader 1406 1797

Styrelseomkostnader 20 021 16 849

Forvaltningsarvode 240 517 224 942

Forvaltningsarvoden évriga 0 27 250

Administration 16 768 23157

Korttidsinventarier 0 18 648

Konsultarvode 2438 11369

Tidningar facklitteratur 451 451

Foreningsavgifter 5142 5082

Bostadsratterna Sverige Ek For 6 460 0

318 321 380 507

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 85 000 65 000

Sociala kostnader 24 586 18 917

109 586 83917

Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018

Byggnad 60 949 60 949

Forbattringar 109 459 109 459

Markanldggning 13 594 13594

184 002 184 002
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 17 899 671 17 899 671
Utgaende anskaffningsvarde 17 899 671 17 899 671
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 532 968 -3 348 966
Arets avskrivningar enligt plan -184 002 -184 002
Utgaende avskrivning enligt plan -3716 970 -3 532968
Planenligt restvarde vid arets slut 14 182 701 14 366 704
| restvardet vid arets slut ingar mark med 2 414 000 2 414 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 45 955 000 39 000 000
Taxeringsvarde mark 100 200 000 69 000 000
146 155 000 108 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 136 000 000 98 000 000
Lokaler 10 155 000 10 000 000
146 155 000 108 000 000
Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvédrden
Vid arets borjan 166 788 166 788
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 166 788 166 788
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -166 788 -166 788
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -166 788 -166 788
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3500 3500
3 500 3 500
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 291 6 856
Klientmedel hos SBC 1113811 768 681
1114 102 775 537
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Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetalda kostnader 47 207 0
47 207 0
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 24 380 24 380
Reservering enligt stadgar 1190 369 24 380
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -24 380 -24 380
Vid arets slut 1 190 369 24 380
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
SEB 1,130 % 2 525000 2 525 000 2020-06-28
SEB 1,020 % 580 000 580 000 2020-09-28
SEB 1,060 % 1 300 000 1300 000 2020-11-28
SEB 1,720 % 4 800 000 4 960 000 2021-06-28
SEB 0,760 % 1872 500 1872 500 2021-06-28
SEB 1,060 % 2 000 000 2 000 000 2020-10-28
Summa skulder till kreditinstitut 13 077 500 13 237 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 565 000 -250 000
6 512 500 12 987 500
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 277 500 kr.
Not 15 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 14 000 000 14 000 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 3069 2 687
Avgifter och hyror 656 990 475 445
660 059 478 132
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stérre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 20/; 2020

N LR

U
Fredrik Lennart Bdrjesson Bo Mikael Falk
Ordférande Ledamot
Qbﬁ&—@@@, ('{(MM,
Ralf Erik Lendholm Yara Montin
Ledamot Ledamot
& e
Karl Gustav Per Sandstrom Karin Margareta Tornblom
Ledamot Ledamot

Tommie Daniel Wikstrém
Ledamot

Min revisionsberattelse har [imnats den ‘QO / 5 2020

Christina Gotting
Extern revisor

Bulchs n‘xacl
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@@ GOTTING REVISION
B

Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf Loket 1, org.nr 702002-9604

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Loket 1 for ar 2019 Enligt min uppfattning har
arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen f6r
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar
nédviandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen fattat beslut om att likvidera féreningen

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan f6érvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamélsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision fOr att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hansyn till omstédndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om de andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Loket 1 for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

W



3 (3)

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhets art, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddarmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utf6rs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgédngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som dr véisentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet.

Stockholm den 20 maj 2020

W

Christina Gottir
Auktoriserad révi




